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Studiengang Smart Cities

Vertiefungsbereich Bauen im Bestand
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Facts:

- Masterstudiengang

- Berufsbegleitend

- Hintergrund der Studierenden aus dem Bereich des
Planens und Bauens ( z.B. Offtl. Verwaltung.
Planungsburos, Wohnbautrager, etc.)
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SNLAT / SALZBURG / POLITIK / SANKT JOHANN IM PONGAU

Studienprojekt zeigt Potenzial des St. Johanner
Postareals auf - vorerst bleibt es aber beim Status

quo

FELIX HALLINGER

Pongauer

Woche

27.Oktober 2025
13:51 Uhr

Im Rahmen des Master-Lehrgangs "Smart Buildings in Smart Cities"
haben Studierende der Fachhochschule Salzburg stadtebauliche
Konzepte fur das zentrale Postareal in St. Johann entwickelt. Die
Prasentation vergangene Woche zeigte einmal mehr das groe Potenzial
der Flache auf. In der Praxis durfte es vorerst aber noch beim Status quo

bleiben.
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Kooperation des Studienganges mit der Stadtgemeinde Bischofshofen

Leerstandserhebung + Leerstandsaktivierung
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Studie Wohnbauforschung aus dem Jahr 2022

Studie Uber die Innenentwicklungsmadglichkeiten der

Stadtgemeinde Bischofshofen
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FH Salzburg Die Stade mit Schwung
Smart Building



bereits durchgefuhrte Nachverdichtungen

Abbildung 1: Harry's home ist ein Geb&dude im
nérdlichen Zentrumsbereich und ist als 8-st6-
ckiger Hotelgebdudekomplex konzipiert, weicher
sich in Richtung Stadtzentrum &ffnet.

Abbildung 3: H&M und hunkemdller sind Ge-
schéfte, die in den unteren Geschossen des Neu-
baues Flachen mieten. In den Obergeschossen
wurden Wohnungen fir die Bewohner realisiert.

Abbbildung 2: Stadthaus Bischofshofen ist das
Gebéaude, welches hinter dem Stadtgemeindeamt

Abbildung 4: Raiffeisenbank Bischofshofen wur-
de Mitten im Verkehrskontenpunkt der Begeg-
neu errichtet wurde und sich in die Umgebung nungszone realisiert und wertet durch moderne
trotz der hohen Dichte einpasst. Architektur den Platzbereich auf.



zukunftig geplante Nachverdichtungen

Mithilfe vom Modell des Zentrums konnten Nach-
verdichtungspotentiale lokalisiert werden, weiche
wiederum bei einem Lokalaugenschein geprift
wurden. Dabei wurden vor allem Geb&ude mit ei-
ner geringen Stockwerksanzahl, sowie unbebaute
Flachen oder Flachen welche umgenutzt werden
kénnten betrachtet.

Es wurdensechs verschiedene Standorte ermitteit
und jeweils Lésungen ausgearbeitet. Sowie deren
Flachen, sowie Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) im Bestand und in der
geplanten Nachverdichtung berechnet.

Folgende Standorte wurden hierzu untersucht:
(1) Bahnhofstralle 36
(2) Bahnhofgasse Erweiterung H&M
(3) Sparkassenstralie 4 & Bahnhofstralle
(4) Bahnhofstralle 3a
(5) KARO Erweiterung
(6) Kinostrafte (optional)




Sparkassenstralle 4 & BahnhofstralRe

Adresse: Sparkassenstralle 4
BahnhofstraBe 7+9+9a

Grundstiicksflache: 2.1771m?
GRZaLt: 0,61
GFZaT: 0,90
GRZneu: 0,63
GFZneu: 2,22

Bisher waren am Grundstiick mehrere 1 bis ma-
ximal 3-stéckige verschiedene Gebéaude platziert.
Der Bereich SparkassenstralRle 4 wurde gewerb-
lich genutzt und steht seit dem Lokalaugenschein
im Frihjahr 2022 leer. Auf Seiten der Bahnhof-
stralle befinden sich gewerblich genutzte Flachen
im Erdgeschoss und Wohnungen in den Gebé&u-
den mit Obergeschoss. Insgesamt beherbergt das
Grundstick eine Geschossflaiche von 1.950m?2.
Durch eine innerstadtische Nachverdichtung (sie-
he Abbildungen links) kénnten Flachen von bis
zu 4.820m? genutzt werden. Dabei werden 4-ge-
schossige Riegel in die bestehende Stralenstruk-
tur eingesetzt. Zwischen den Geb&uden findet
sich noch Platz fir ein Gebaude, welche kieiner
gehalten wird. Zuséatzlich wéare eine FuRwegever-
bindung zwischen der Sparkassenstralle und der
BahnhofstralRe angedacht.
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KARO Erweiterung

Adresse: Bahnhofstralie 4
Grundstiicksflache: 5.741m?
GRZaT: 0,77

GFZar: 1,89

GRZNzU VAR 1. 0,91

GF2ZNeu var 1: 2,34

GRZNeu VAR 2! 0,91

GFZNeuvAR 2 2,88

Auf den betrachteten Grundstiick findet sich ne-
ben dem Einkaufszentrum KARO auch ein Einfa-
milienhaus.

Es wurden zwei Varianten entwickelt.

Bei Variante 1 wurde ein 2-stéckiger Gebaude-
komplex anstelle des freistehenden Einfamilien-
hauses gesetzt. Somit kénnen FuRganger nun
auch vom Bahnhofsvorplatz das KARO erreichen.
Die im obersten Geschoss ersichtlichen Quader
stellen jeweils einen Klassenraum dar, welche auf
dem Dach des Einkaufszentrums Platz finden und
somit eine Synergie mit dem EKZ eingehen. Kin-
der zur Schule fahren und gleichzeitig Einkaufen
gehen. Die Klassenrdume werden in Leichtbau-
weise und nur mit Elektroanschluss realisiert.

Die Variante 2 hat jeweils ein zuséatzliches Ge-
schoss auf den beiden Seiten des Einkaufszent-
rums.
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Leerstandsentwicklung in Bischofshofen

Leerstandserhebung + Leerstandsaktivierung
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Themensetzung ubergeordnet

Ort lesen (Ist-Situation) | Veranderungsprozesse verstehen | Transformation initiieren

Eigene Darstellung
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Themensetzung libergeordnet

Ort lesen (Ist-Situation)




Themensetzung libergeordnet

Veranderungsprozesse verstehen

Leerstandserhebung
Ortskernstarkung

Stakeholder*innenbeteiligung
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Leerstandsaktivierung:
Obsolete Strukturen

Transformation initiieren
,Handel“
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REGIONALVERBAND

PONGAU

Google Maps, Access 28.06.2025




Themensetzung libergeordnet

Transformation initiieren

Leerstandsaktivierung:

Strategische Ausrichtung
Programmatische Bespielung

REGIONALVERBAND

PONGAU

—

BIO ECONOMY PONGAU

Regionale Strategie fiir

Biookonomie und Kreislaufwirtschaft

REGIONALVERBAND
PONGAU

RUGIONALVEARAND PONGAU | MAUS DER RIGION
Bahotsrabe 24/5 | S500 Bischotshofen

Tel.: +43 (0} 6462/33030.0, Fax +43 (0] 6462/33030-3¢
regronaverhana@pongas org

W pongRe. OE

Df Or. Martin Gremed, DI Baenbuard Koch, BOKU Wien
Bachotshofen, September 2021

Ensimimige Beschivaifoziung weh te Verbandiversomimiung
de3 Regenaverbendes Pongau am 23 05 2022
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Leerstandsaktivierung

Programmatische Bespielung

Biodkonomiezentrum im Pongau
Ziele des Biookonomieprojekts:

* Nachhaltige Wertschopfung
* Ressourcenschonung

* Modellregion fir innovative & klimafitte

Wirtschaft
* Nutzung von Leerstanden

BioRootz

Innovation, Bildung & Vernetzung

* Informationszentrum
+ Bildungszentrum

* Prototyping Lab

+ Co-working Space

BIO ECONOMY PONGAU

Regionale Strategie fiir
Biookonomie und Kreislaufwirtschaft

FLGIONALVIRBAND PONGAL | MALS OIR RIGON
Bahnhofsuale 34/S | 5500 Bischofsholen
Tel.: +43 (0} 6462/33030.0, Fax +43 (0] 6862/33030.34

regionaiverband@pongas org
WWW. OGN OTE
/s

[ erstelt vor
Lt Saephan Marer | R Pongau | gl
\ / Mag Mag. (FM) Drigiite Matvan, CONPLUSULTRA
- Di Dr. Martin Gremed, Di Bernbard Koch, BOKU Wien

REGIONALVERSAND
PONGAU Bachotshoten, Septemer 2021
Fm Einssimimipe BeschivsIforswng Awrch e Verbandrwe rsommivng
ZUKUNFT . PONGAY de3 Regienaherbondes Pongau am 23 09 2022

BI0 ECONOMY PONGAL » Regonale Stmege fr Biodhonomu und Kreslufwrischat



Herangehensweise LV
Dimensionen

Wahrnehmung im Ort | Bestand/Bestandssituation | Potenziale/Schwachen | Maoglichkeitsraum/Kuratierung | Scenario Building

Google Maps, Access 28.06.2025



Output(s)

Anpassung Bestand

Raumprogramm
Kuratierung
Vision
Gestaltung

Baurechtlich

Strategie

Stakeholder:innen-
Prasentationen
+ Involvierung

Programm

Losungen
Adaption

AufRen/Innen

AuBRenraum
Innenraum

Google Maps, Access 28.06.2025



Fenster der Gelegenheit
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Die Obsolete Stadt — Wege in die Zirkularitat, Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2025
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Leerstandsentwicklung in Bischofshofen
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