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INHALT

• Leerstandseinteilung

• Prozessablauf

• Projektübersicht

• Beispielprojekte

• Was können Orte machen?

• Leerstandsaktivierung

• Hindernisse/Projektabschluss

• Überleitung
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Leerstand

fluktuationsbedingt strukturell funktionell

• < 3 Monate
• Mieterwechsel

• Dauerhaft ungenutzt • Aktuell ungenutzt
• Renovierung, 

Modernisierung

LEERSTANDSEINTEILUNG/PROJEKTZIELE

Projektziele:

• Fokus auf gewerblichem Leerstand
• Erdgeschosszone
• Umfangreiche Erhebung
• Ausarbeitung von Vergleichsparametern
• Projektauswahl
• Verortung von Entwicklungspotentialen
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PROZESSABLAUF LEERSTANDSERHEBUNG
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Eigene Abbildung

Abgrenzung des 
Untersuchungsgebiets, dessen 

Aufteilung für die Vor-Ort-
Begehung & Erstellung 

Erhebungsformular
Leerstandserhebung vor 

Ort

Einarbeitung der 
Erhebungsergebnisse:
Datensammlung und 

Kartenerstellung

Priorisierung der 
Leerstandsobjekte

& Aufteilung

Ausarbeitung der Projektideen
2x Leerstandsobjekte/Gruppe
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Eigene Abbildung

Abgrenzung des 
Untersuchungsgebiets, dessen 

Aufteilung für die Vor-Ort-
Begehung & Erstellung 

Erhebungsformular

Eigene Abbildung
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Eigene Abbildungen

Leerstandserhebung vor 
Ort

PROZESSABLAUF LEERSTANDSERHEBUNG
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• Erhebung des 
gesamten Ortsgebiets

• Eintragung der 
Eckdaten in Formular

• Zu Fuß, am Rad oder 
am E-Scooter
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Eigene Abbildungen
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Eigene Abbildung

Einarbeitung der 
Erhebungsergebnisse:
Datensammlung und 

Kartenerstellung

PROZESSABLAUF LEERSTANDSERHEBUNG
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Eigene Abbildung

Priorisierung der 
Leerstandsobjekte

& Aufteilung

• Ziel: Auswahl von 4 Bearbeitungsobjekten
• Erstellung einer Bewertungsmatrix
• Gruppenweise Punktevergabe 1-3 
• 1 – niedrig, 2 – mittel, 3 – hoch
• Objekte mit der höchsten Summe wurden weiter betrachtet
• Aufteilung in Gruppen für weitere Bearbeitung

Umnutzungsgrad

Ortsbild
Frequenz Auto

Frequenz zu Fuß/Rad

PROZESSABLAUF LEERSTANDSERHEBUNG
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ÜBERSICHT

Projektauswahl nach
Leerstandspotential
von Gesamt 27

I. Leerstand Nr. 5:

Bahnhofstraße 17, 
Bischofshofen

II. Leerstand Nr. 7:

Salzburgerstraße 79b, 
Bischofshofen

III. Leerstand Nr. 8:

Bodenlehenstraße 2-4, 
Bischofshofen

IV. Leerstand Nr. 9:

Bahnhofstraße 24, 
Bischofshofen
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Eigene Abbildung
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Ausarbeitung der Projektideen
2x Leerstandsobjekte/Gruppe
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• Ziel: Erstellung von Nutzungskonzepten
• Fokus auf Nachhaltigkeit
• Berücksichtigung von Inklusion
• Tourismusförderung
• Einwohnerbezug
• Wirtschaftliche Überlegungen

PROZESSABLAUF LEERSTANDSERHEBUNG
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Status quo:

Grundstücksnummer: .778

Lage der Liegenschaft: Zentral

Leerstandseinordnung: Strukturell

Am Markt angeboten: Ja, Privat

Grundstücksgröße: ~ 580 m²

Gebäudegröße:  ~ 175 m²

Frühere Nutzungen: Handelsfläche

Betrachtungsobjekt

IV. Leerstand Nr. 9: Bahnhofstraße 24, Bischofshofen
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Eigene Abbildung

Eigene Abbildung
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Nutzungsidee: „HandWerk Bischofshofen“

Ein zentral gelegener Raum für junge Labels und Manufakturen aus dem Pongau, der monatlich wechselnde Pop-up-
Flächen mit offenen Werkstätten und Workshops verbindet und durch Reparatur, Upcycling und Wissensvermittlung 
einen Fokus auf Kreislaufwirtschaft setzt.
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Status quo:

Grundstücksnummer: 355/1

Lage der Liegenschaft: nicht Zentral

Leerstandseinordnung: Kurzfristig

Am Markt angeboten: Nein

Grundstücksgröße: ~ 4.425 m²

Gebäudegröße:  ~ 700 m²

Frühere Nutzungen: Lagerfläche Handel

Betrachtungsobjekt

II. Leerstand Nr. 7: Salzburgerstraße 79b, Bischofshofen

Eigene Abbildung
Eigene Abbildung
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II. Leerstand Nr. 7: Salzburgerstraße 79b, Bischofshofen

Nutzungsidee: „Indoor-Pflanzen & Urban Gardening „Green Living Hub B´hofen“

Raumkonzept:

• EG1: Ausstellungs- & Verkaufsraum, Workshopbereich

• EG2: Lager, Backoffice

Betriebsmodell:

• Aufzucht-Verkauf-Pflege-Service aus einer Hand

• DIY-Erlebnis für Kunden

• platzsparende Indoor- & Gewächshaus-Kultur

USP:

• Aufzucht-Verkauf-Pflege-Service alles unter einem Dach

• Nachhaltigkeit & Gesundheit im Fokus

• Flexibilität für Geschäftskunden

Investitionsrahmen/Art des Eingriffes:

• Umbau & Ausstattung: ca. 250 Tsd. €

• Sehr geringer baulicher Eingriff / höhere Kosten für 
Lüftung, Beleuchtung und Heizung

Erfolgsfaktoren:

• Standort & Sichtbarkeit

• Sortiment & Qualität der Produkte / Pflanzen

• Kundenerlebnis & Community

• Nachhaltigkeit & Soziale Verantwortung

• Geschäftskundenservice & flexible Angebote
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II. Leerstand Nr. 7: Salzburgerstraße 79b, Bischofshofen

[1] [2] [3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[1] https://www.as-hydroplant.de/hydrokulturen/ 
[2] https://pflanzenfabrik.de/hydrokultur-grundlagen/ 

 [3] https://www.daibau.at/artikel/721/grune_wand_pflanzenwand_wandbegrunung_fur_den_innenraum 
 [4] https://www.mohr-hydro.de/referenzen#&gid=1772744864&pid=6 
 [5] https://www.miilkiiagrow.com/de/news/top-hydroponic-grow-towers-reviewed-for-2024/

[6] https://www.bosch-diy.com/at/de/all-about-diy/zimmerpflanzen-in-hydrokultur 
 [7] https://www.heinze.de/produktserie/innenbegruenung-mit-moos/47908811/1/ FH Salzburg - Smart Buildings in Smart Cities   
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WAS 
KÖNNEN 
ORTE 
MACHEN?

I. Leerstandserhebung

II. Bewusstseinsbildung
I. Bevölkerung

II. Politik

III. Eigentümer

IV. Gewerbe

III. Leerstandsmanagement

IV. Monitoring

V. Leerstandsbericht

FH Salzburg - Smart Buildings in Smart Cities   17



Beteiligte: A

Was ist da?

Beteiligte: A, B & C

Was kann daraus werden?

Erhebung

Potentialanalyse

Beteiligte: A, B & C

Wie wird der Leerstand

genutzt?

Entwicklung

Beteiligte: B & C

Wie wird der aktivierte

Leerstand von Nutzer*innen

angenommen?

Nutzung 04

Beteiligte: A

Wie können Nutzungsdaten

erhoben werden?

Monitoring 05

PROZESS
LEERSTANDS-
AKTIVIERUNG

01

02

03
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A – Stadt/Verwaltung
B - Bevölkerung
C - Gewerbe
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HINDERNISSE/PROJEKTABSCHLUSS
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• Datenverfügbarkeit
• Gesetzliche Grundlagen
• Ressourcenverfügbarkeit
• Monitoring

• Pilotprojekt zur Prozessbetrachtung
• Optimierungsgrundlage
• Lösbarkeitsdarstellung unbewusster Problemstellen
• Handlungsmotivation für die Zukunft



ÜBERLEITUNG FOLGEVORTRAG

Eigene Abbildung
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Eigene Darstellung
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Ehemalige 
Sporteinzelhandelsflächen im 
Zentrum ohne Nutzung

Bahnhof Bischofshofen

Gewerbliche Leerstände in der 
Erdgeschosszone

• Detailausarbeitung von 
Leerstandsnachnutzungen

• Zukünftiges 
Bioökonomiezentrum

• Grundrisskonzeption
• Modellbau



DANKE FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT!

Salzburger Land
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Betreuung: Calas David, Netsch Stefan
In Kooperation mit der Stadt Bischofshofen und dem Regionalverband Pongau
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